NỘI DUNG GỢI Ý GÓP Ý DỰ THẢO THÔNG TƯ
Sửa đổi, bổ sung một số điều TT 76/2014/TT-BTC hương dẫn NĐ 45/2014/NĐ-CP về thu tiền sử dụng đất
Đơn vị góp ý: ……………………………………………………

Góp ý có thể tập trung (nhưng không giới hạn) vào các vấn đề sau:


· Các nội dung quy định có hợp lý không, nếu không, vui lòng nêu lý do;

· Các vấn đề khác dự kiến phát sinh vướng mắc khi văn bản được triển khai thực hiện;

· Đề xuất, kiến nghị nhằm hoàn thiện các quy định chưa phù hợp.
Kính mong Quý Hiệp hội/ Doanh nghiệp theo dõi toàn văn Dự thảo và Tờ trình tại website của VCII tại địa chỉ: www.vibonline.com.vn - Mục Dự thảo
	VẤN ĐỀ
	NỘI DUNG DỰ THẢO
	ĐỒNG Ý/KHÔNG ĐỒNG Ý
(Lí do?)

	1. Hệ số điều chỉnh giá đất (Điều 1)
	- Hệ số điều chỉnh giá đất để xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất do Sở Tài chính chủ trì xác định theo từng khu vực, tuyến đường, vị trí tương ứng với từng mục đích sử dụng đất phù hợp với thị trường và điều kiện phát triển kinh tế, xã hội tại địa phương, trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành và áp dụng từ ngày 01 tháng 01 hàng năm sau khi xin ý kiến của Thường trực Hội đồng nhân dân cùng cấp. 

- Trường hợp tại một số vị trí đất thực hiện dự án trong cùng một khu vực, tuyến đường có hệ số sử dụng đất (mật độ xây dựng, chiều cao của công trình) khác với mức bình quân chung của khu vực, tuyến đường thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định hệ số điều chỉnh giá đất cao hơn hoặc thấp hơn mức bình quân chung để tính thu tiền sử dụng đất đối với các trường hợp này và quy định cụ thể trong Quyết định ban hành hệ số điều chỉnh giá đất của địa phương.
	

	2. Thu tiền sử dụng đất trong một số trường hợp
	- Việc thu tiền sử dụng đất đối với trường hợp được Nhà nước giao đất nhưng không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ ghi trong dự án đầu tư: được quy định tại khoản 2 Điều 1 Dự thảo.

- Việc xác định tiền sử dụng đất khi được giao đất thực hiện dự án đầu tư theo hình thức đối tác công tư được thực hiện theo từng trường hợp như quy định tại khoản 2 Điều 1 Dự thảo.
+ Trường hợp nhà đầu tư được giao đất thực hiện dự án theo hình thức chỉ định thầu.

+ Trường hợp lựa chọn nhà đầu tư được thực hiện theo hình thức đấu thầu rộng rãi.

-  Chuyển mục đích sử dụng đất: thực hiện nghĩa vụ tài chính phát sinh (nếu có) theo quy định tại Điều 2 Dự thảo.
- Nhận chuyển nhượng đất có nguồn gốc là đất nông nghiệp được nhà nước cho thuê: thực hiện nghĩa vụ tài chính theo quy định tại Điều 3.1 Dự thảo.
	

	3. Phân bổ tiền sử dụng đất
	Việc phân bổ tiền sử dụng đất đối với trường hợp công trình xây dựng nhiều tầng gắn liền với đất được Nhà nước giao đất cho nhiều đối tượng sử dụng được thực hiện theo quy định tại Điều 4 Dự thảo.
	

	4. Áp dụng phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất

	Trường hợp được Nhà nước giao đất ở mới, được chuyển mục đích sử dụng đất sang đất ở, được công nhận quyền sử dụng đất (cấp Giấy chứng nhận) mà giá đất tính thu tiền sử dụng đất được xác định theo phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất thì hộ gia đình, cá nhân thực hiện thủ tục theo quy định tại Điều 5 Dự thảo.
	

	5. Ghi nợ tiền sử dụng đất
	- Hộ gia đình, cá nhân đã nhận được Thông báo nộp tiền sử dụng đất trước ngày 01/7/2014 nhưng nay mới xin trả lại Thông báo và xin ghi nợ tiền sử dụng đất thì xử lý theo phương án 1 hoặc phương án 2 như sau:
Phương án 1: Ghi nợ tiền sử dụng đất theo số tiền ghi trên Thông báo và nộp phạt chậm nộp tiền sử dụng đất từ thời điểm có thông báo nộp tiền đến ngày 01 tháng 3 năm 2011; được thanh toán nợ theo số tiền ghi trên thông báo trong vòng 05 năm kể từ ngày 01 tháng 3 năm 2011. Sau 05 năm phải nộp tiền sử dụng đất theo chính sách và giá đất tại thời điểm trả nợ.
Phương án 2: Xác định lại tiền sử dụng đất theo chính sách và giá đất tại thời điểm xin ghi nợ tiền sử dụng đất (thời điểm hiện nay), sau đó được ghi nợ tiền sử dụng đất theo số tiền sử dụng đất đã xác định lại

- Việc nộp tiền thanh toán nợ tiền sử dụng đất quy định tại Điều 6.2 Dự thảo.
	

	6. Giảm tiền sử dụng đất
	- Giảm tiền sử dụng đất đối với đất thực hiện dự án đầu tư hạ tầng nghĩa trang, nghĩa địa để chuyển nhượng quyền sử dụng đất gắn với hạ tầng theo từng trường hợp cụ thể được quy định tại Điều 7 Dự thảo.
- Người được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất chỉ được hưởng ưu đãi miễn, giảm tiền sử dụng đất sau khi làm các thủ tục để được miễn, giảm tiền sử dụng đất theo quy định. Trường hợp thuộc đối tượng được miễn, giảm tiền sử dụng đất nhưng người được Nhà nước giao đất không làm thủ tục để được miễn, giảm tiền sử dụng đất thì phải nộp tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật
	

	7. Xây dựng nhà ở xã hội và nghĩa trang
	Điều kiện đối với các dự án xây dựng nhà ở xã hội hoặc dự án đầu tư hạ tầng nghĩa trang, nghĩa địa để chuyển nhượng quyền sử dụng đất gắn với hạ tầng phải có các giấy tờ theo quy định tại Điều 8 Dự thảo
	


